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As 15h (quinze horas) do dia 12 de setembro de 2024, na sede do Instituto de Previdéncia Social do
Municipio de Angra dos Reis — ANGRAPREYV, os Srs. Renaldo de Sousa, Thiago de Siqueira Sousa, Jediael
Souza Estoduto, Ednaldo Mascarenhas Dayube Junior e Victor Hugo Pereira de Abreu, membros do Comité
de Investimento designados pelas Portarias n° 028/2022/ANGRAPREV, n° 144/2022/ANGRAPREYV,
054/2024/ANGRAPREYV e 059/2024/ANGRAPREV, reuniram-se com o objetivo de receber a visita da nossa
nova empresa de consultoria de investimentos Crédito & Mercado, representada pelos senhores Victor
Hugo Gomes e Bruno Leme Ferreira da Silva. Dando inicio a reunido, o Comité de Investimentos deu as
boas vindas a empresa e seus representantes passaram a expor ao comité o relatério de investimentos do
més de agosto de 2024, o qual traz uma analise técnica da carteira de investimentos do Angraprev, fazendo
uma exposigao detalhada de nossas posi¢des, apontando os rendimentos em destaque e reforgando alguns
pontos necessitados de atengdo. Em seguida, a referida consultora apresentou o Parecer Técnico relativo
ao fundo BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FII - CARE11 (CNPJ: 13.584.584/0001-
31), conforme documento em anexo. O assunto foi amplamente discutido entre os presentes e as duvidas
acerca do comportamento do fundo nos ultimos anos foram sanadas, tendo este comité entendido que a
estratégia de acompanhamento do mesmo permanecera inalterada por enquanto. Em seguida, passou-se a
deliberacéo da destinagcdo dos recursos provenientes dos resgates do saldo total remanescente dos fundos
BB PREVIDENCIARIO RF TP VERTICE 2024 FI, CNPJ 49.964.484/0001-88, e BB
PREVIDENCIARIO RF TiTULOS PUBLICOS XXI FI, CNPJ 44.345.590/0001-60, conforme previsto
no item 2 da ATA DE REUNIAO ORDINARIA DO COMITE DE INVESTIMENTOS N° 16, datada de
13/08/2024. Foi definido pelo comité, levando-se em consideracdo a orientagdo de investimento em fundos
de vértices para o 2° semestre de 2024 realizada pela antiga empresa de consultoria Mais Valia, conforme
documento em anexo, que o total dos resgates sera direcionado ao fundo BB PREVIDENCIARIO RF
TITULOS PUBLICOS VERTICE 2027 Il - FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, CNPJ n° 55.746.782/0001-02, tendo por fator determinante a avaliagdo
de que os juros reais desse fundo ofertado estdo acima do juros reais de nossa meta atuarial, o que
constitui, portanto, uma boa oportunidade de alocacéo de parcela dos recursos financeiros previdenciarios.
Na presente reunido, o Comité de Investimentos, apds analise do Relatério de Investimentos do més de
agosto, deu por aprovado o mesmo, ressaltando-se entre os presentes que as movimentagdes realizadas
nos meses anteriores vém dando o resultado esperado. Por fim, o Comité decidiu alterar o fundo de entrada
para aplicagédo de recursos financeiros provenientes da conta n° 44890-7 do Banco do Brasil, passando do
fundo BB PREVIDENCIARIO RF ALOCACAO ATIVA RETORNO TOTAL Fl para o fundo BB
PREVIDENCIARIO RF IRF-M1, CNPJ N° 11.328.882/0001-35. Assim sendo, nada mais havendo a ser
tratado, eu, Ednaldo Mascarenhas Dayube Junior, secretariei e lavrei a presente ata, as dezessete horas,
que apos lida e achada conforme, sera assinada pelos presentes.
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S30 Paulo/SP, 11 de setembro de 2024.

RPPS: INSTITUTO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS

ASSUNTO: Parecer Técnico em resposta ao Balango Geral TCE n2 002639.989.23

INTRODUCAO
Prezados,

Em atendimento a solicitagdo elaboramos esse parecer acerca do fundo BRAZILIAN GRAVEYARD AND
DEATH CARE SERVICES FIl - CARE11 (CNPJ: 13.584.584/0001-31).

PARECER TECNICO

1 INFORMAGOES BASE DO FUNDO

— REPRESENTANTES
Nome do Fundo:
CARE11

Gestor: ZION INVEST

Administrador:
Custodiante:

Auditor: UHY BENDORAYTES

- DADOS DO FUNDO
Data de Constitui¢do:
Data de Inicio:
Condominio:
Taxa de Administragdo:
Taxa de Performance:
Benchmark:
Patrimonio Liquido:
Aplicacdo Minima:
Conversdo de Cota para Aplicagdo:
Caréncia:
Conversdo de Cota para Resgate:
Disponibilizagdo dos Recursos Resgatados:
Quantidade de Cotistas RPPS:
Publico Alvo:

- ENQUADRAMENTO
Classificagdo Anbima:
Classificagdo Instrugdo CVM n° 554/555:

Enquadramento Resolu¢do CMN n° 4.963/21:

BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FII -

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA

14/04/2011
12/12/2011

Fechado

1,60 %

20,00 %

100% do IPCA + 7% a.a.
RS 286.774.770,00 (03/2024)
N3o se aplica

N3o se aplica

N3o se aplica

N3o se aplica

N3o se aplica

56 (07/2024)
Investidores em geral

FIl Renda Gestao Ativa
Investimento Imobiliario
Artigo 11°

C.N.P.J.:

C.N.PJ.:
C.N.PJ.:

C.N.PJ.:

C.N.PJ.:

13.584.584/0001-31

97.543.940/0001-69
67.030.395/0001-46

67.030.395/0001-46

42.170.852/0001-77

o Av. Nove de Julho, 5569, 52 andar CEP: 01407-200, Sao Paulo SP
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2 HISTORICO DE ALTERAGOES
2.1 Linha do Tempo

Em constituicdo a Administracdo do fundo era exercida pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, a Gestdo pela MAXIMA REALTY S.A e o servico de custédia pelo
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Atualmente o fundo tem como Administrador e custodiante a PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA e como Gestor a ZION INVEST GESTAO DE RECURSOS LTDA.

29/13/201

TERRA SANTA

Prestadores de servigo: Itad Unibanco S.A FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO —FII

Administrador: OLIVEIRA TRUST S.A.

Gestor: MAXIMA ASSET LTDA.

Custodiante: CITIBANK DTVM S.A.

| Investidores em geral |

22/09/2015 17/08/200

BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH PLANNER CORRETORA DE VALORES PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA
CARE SERVICES FUNDO DE SA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI ’ LTDA
~ ZION INVEST GESTAO DE RECURSOS
H11 GESTAO DE RECURSOS LTDA
LTDA.
Fonte: CVM

3 HISTORICO DE ACONTECIMENTOS

3.1 Fatos Relevantes
De acordo com a consulta publica junto a CVM, o fundo de investimento possui 33 fatos relevantes e
comunicados ao mercado publicados desde sua constituicdo, sendo relevantes os fatos a seguir:

e Em fato relevante publicado em 23 de setembro de 2016 foi comunicado que conforme deliberado na
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordindria de Cotistas do Fundo, realizada nesta data, a partir do dia
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10 de outubro de 2016, inclusive, a Planner Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
00.806.535/0001-54, passard a exercer as funcdes de administracdo, custddia/controladoria e
escrituragao do Fundo, em substituicdo da Oliveira Trust DTVM S.A., do Itad Unibanco S.A. e do Itau
Corretora S.A., respectivamente, sem quaisquer majoragdo das taxas. Adicionalmente, informa que foi
aprovada na referida Assembleia, a destituicdo da Maxima Realty S.A., atual Consultora Imobilidria do
Fundo, sendo que o servigo passara a ser prestado de forma cumulativa pelo gestor do Fundo, a H11
Gestdo de Recursos LTDA., a partir do fechamento do dia 30 de setembro de 2016.

Através do fato relevante, na data de 26 de junho de 2020, foram divulgadas informacgGes que o fundo
realizou a venda de 0,80% de sua participacdo da CORTEL HOLDING S.A, representou 76.016 agles
ordinarias para o ZION CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, conforme aprovado em
AGE realizada em 17 de abril de 2020, as a¢des foram negociadas pelo valor unitdrio de RS 52,62, o
que totalizou no valor de RS 3.999.961,62.

Em 07 de julho de 2020, via comunicado ao mercado, fora informado a apura¢do do valor de cota,
ficando RS 0,00617722529851745 por cota, a ser distribuido como rendimento referente ao primeiro
semestre de 2020, aos cotistas detentores de cotas em 06 de julho de 2020 com o pagamento datado
em 14 de julho de 2020.

Em 28 de julho de 2020, o fundo realizou a venda de 0,33% de sua participagdo na CORTEL HOLDING
representando 22.805 de ag¢des ordindrias, para o ZION CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, as a¢des foram negociadas pelo valor unitario de R$ 52,62 totalizando RS 1.199.999,10.
Em 26 de novembro de 2020, a Planner na qualidade de administradora do fundo informou que o
pedido de registro de oferta publica de distribuicdo primaria e secundaria de agdes ordinarias de
emissdao da CORTEL HOLDING S.A, na companhia investida pelo fundo. Em oferta a ser realizada no
Brasil, em mercado de balcdo n3do organizado, nos termos da ICVM 400 e demais legislagdes
aplicaveis, a conclusdo da oferta dependera da determinacgdo formulada pela CVM e outros drgdos
reguladores.

De acordo com o fato relevante em 10 de margo de 2021, o fundo realizou venda de 0,30% de sua
participacdo na CORTEL HOLDING S.A, o que representa 28.506 de ac¢Ges ordinarias para a ZION
CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, conforme foi aprovado em AGE realizada em 17
de abril de 2020, as a¢des foram negociadas pelo valor unitdrio de R$52,62, o que totalizou RS
1.499.985,72.

Na data de 02 de junho de 2021, o fundo participou de um aumento de capital do grupo Cortel,
através da subscricdo e integralizacdo de 413.547 novas agbes ordindrias, nominativas e sem valor
nominal do grupo Cortel no valor de R$26.1222.000,00 que foram pagas através da conferéncia ao
capital social do grupo Cortel de 332.928 ac¢les de emissdo da CPG Empreendimentos S.A de
titularidade do fundo, representando 16,32% de sua participagdo na CPG. Assim sendo, a participa¢do
atual do fundo no grupo Cortel passa a ser de 1.838.885 ac¢des representativas de 18,09% do capital
do grupo Cortel e o fundo deixa de deter participacdo direta na CPG, passando a ter participacdo
indireta por meio do mesmo grupo, o qual passa a ser titular, a partir da presente data de 35,99% do
capital social total e votante da CPG.

Em 20 de julho de 2021, foi comunicado via fato relevante que o fundo participou de aumento de
capital do Grupo Cortel, realizado na data de 19 de julho de 2021, através da subscricdo de 228.613
novas ag¢oes ordindrias, integralizadas mediante a conferéncia do direito de uso, em carater perpétuo,
dos 2.887 jazigos de sua titularidade no Terra Santa Administradora de Cemitérios e Imdveis S.A., no
valor total de RS 14.435.000,00, a participa¢do do fundo na Cortel aumentou em 2,20% ficando com o
total de 19,89% de participagdo na companhia.

Na data de 26 de agosto de 2021, através de fato relevante foi comunicado que o fundo participou de
um aumento de capital do grupo Cortel, onde foi cedido 40.260 a¢Ges de sua participacdo do grupo
Rover, que é controlador do cemitério Parque das Allamandas. Ocorreu uma permuta de a¢des onde
foram acrescentados em sua carteira o total de 243.608 a¢Ges ordindrias do grupo Cortel, elevando
assim o percentual de sua participagdo na companhia de 19,89% para 21,73%. Na rover, o grupo
cortel passou a ser sécio relevante com o percentual de 11,83% do total de a¢des de emissdo da
companhia.
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Em operacgdo realizada em 03 de setembro de 2021, o fundo comunicou aos seus cotistas, ao grupo
cortel e a metropax que também é uma operadora de servigos funerarios que foi realizada uma fusao
de negdcios, o que gerou grandes expectativas para o setor death care. A operacdo foi feita para
viabilizar através de troca de participagdo acionaria entre as duas empresas. Com essa fusdo, o fundo
adquiriu um grande parceiro comercial, uma vez que o cemitério Terra Santa, ativo em que o fundo
detém 52,77% de participacdo, terda o grupo metropax como um grande aliado de negdcios,
incentivando as vendas de jazigos, auxiliando na melhoria dos servigos internos do cemitério, e
apoiando o desenvolvimento e comercializagdo de novos produtos.

Em 30 de setembro de 2021 o fundo divulgou fato relevante informando que recebeu um oficio da B3,
no dia 21 de setembro de 2021, onde foram questionados referente ao periodo de 02 de agosto a 17
de setembro de 2021, as cotas de emissdo do fundo que permaneceram cotadas abaixo de RS 1,00
por unidade, sendo que a cotacdo dos valores mobilidrios admitidos a negociacdo na B3 deve ser
mantida em valor igual a superior o valor supracitado de RS 1,00 por unidade.

Em 07 de outubro de 2021 a administradora apresentou um novo fato relevante informando ao
mercado que dentro de 5 dias uteis, reapresentaria o cronograma para realizagdo do mencionado
grupamento. A administradora comunicou que o fundo possuia nesta data um total de 178.866.845
cotas emitidas, a fim de viabilizar o grupamento de cotas em numeros inteiros, retifica-se a proporgao
de conversdo de 10;1 (dez para um), para 5;1(cinco para um) de forma que a cada 5 (cinco) cotas do
fundo, passardo a corresponder a 1 (uma) cota, assegurando-se assim aos cotistas, conforme
cronograma, representando prazo determinado para ajustarem suas posigdes em multiplo de 5 (cinco)
cotas.

Em fato relevante ocorrido em 25 de outubro de 2021 os cotistas foram informados pela
administradora sobre a alteragdo de 7,94% do total das cotas emitidas pelo fundo aprovaram o
grupamento de cotas existentes do fundo, a razdo de 5;1 de forma que cada 5(cinco) cotas do fundo
passaram a corresponder a 1 (uma) cota. Os cotistas tiveram o prazo determinado até a data de 29 de
novembro de 2021 para ajustar as suas posicdes em multiplos de 5 cotas. Os cotistas que ndo
ajustaram suas posi¢Oes para a base 5, terdo suas fragdes de cotas vendidas em leildo, na [B]3 S.A.

Em fato relevante datado em 12 de maio de 2022 a administradora divulgou aos cotistas e ao mercado
que o fundo celebrou Escritura Publica de Venda e Compra Imobiliaria com a compradora D.A.N.
HOTEL SP LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 05.668.014/0001- 00,
cujo objeto foi a alienagdo do imovel integrante da carteira do fundo, localizado no municipio de Sdo
José do Rio Preto/SP, na Rua Voluntérios de Sdo Paulo, 3.367, Centro - CEP 15015-200, pelo valor total
de RS 19.000.000,00. O valor da aquisicdo serd pago da seguinte maneira: na data de assinatura da
escritura publica de compra e venda imobilidria, foi pago o valor de RS 1.500.000,00 a vista, como
entrada. O restante do pagamento RS 17.500.000.00 serdo pagos em 120 (cento e vinte) parcelas
mensais de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), com inicio em 13 de junho de 2022 e término em 13 de
maio de 2032. Também terdo parcelas semestrais no valor de RS 635.000,00 com inicio de pagamento
em 13 de novembro de 2022 e término em 13 de maio de 2032.

Em fato relevante em 27 de julho de 2022 a administradora divulgou o Consércio Cortel Sdo Paulo
(“Consorcio”), constituido para participacdo no procedimento licitatdrio, na modalidade concorréncia,
n? EC/001/2022/SGM-SEDP (“Concorréncia n? EC/001/2022/SGM-SEDP”), referente a concessdo de
servigos cemiteriais, incluindo a gestdao, operagdao, manutencdo, explorac¢do, revitalizacdo e expansao
dos 22 (vinte e dois) cemitérios e crematdrios publicos do Municipio de Sdo Paulo e a prestagdo de
servigos funerarios no mesmo Municipio de Sdo Paulo (“Procedimento Licitatério”), do qual a Cortel
Holding S.A. (CNPJ/ME: 22.165.687/0001-58), investida do Fundo, detém 40% de participagdo,
apresentou propostas financeiras classificadas em 12 (primeiro) lugar: (i) no bloco 02 (dois), composto
pelos cemitérios Aracd, Dom Bosco, Santo Amaro, S3o Paulo e Vila Nova Cachoeirinha, no valor de RS
200.240.999,99 (duzentos milhGes, duzentos e quarenta mil, novecentos e noventa e nove reais, e
noventa e nove centavos); e (ii) no bloco 04 (quatro), composto pelos cemitérios Freguesia do 9,
Itaquera, Penha, S3o Luiz, Sdo Pedro, Vila Alpina, e crematdrio Vila Alpina, no valor de RS
137.281.999,99.
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Na data de 10 de outubro de 2022, foi divulgado fato relevante com o propdsito de manter
comunicado os cotistas do fundo sobre os seguintes assuntos: e a concessao de servigos cemiteriais,
incluindo a gestdo, operagdo, manutengdo, exploragdo, revitalizacdo e expansdo dos 22 (vinte e dois)
cemitérios e crematdrios publicos do Municipio de S3o Paulo e a prestacdo de servigos funerarios no
mesmo Municipio de S3o Paulo, da qual a Cortel Holding S.A detém 40% das acdes ordindrias, em
continuidade ao Procedimento Licitatorio, efetuou, na uUltima sexta-feira (7 de outubro de 2022), o
pagamento ao municipio de S3o Paulo (“Poder Concedente”), do valor de R$200.240.999,99 (duzentos
milhGes e duzentos e quarenta mil e novecentos e noventa e nove reais e noventa e nove centavos),
referente a sua proposta para adjudica¢do do Bloco 02 , composto pelos cemitérios do Aragd, Dom
Bosco, Santo Amaro, Sdo Paulo e Vila Nova Cachoeirinha.

O fato relevante divulgado em 03 de outubro de 2023 informa que diante do Acordo celebrado com a
Comunidade Religiosa Jodo XXIIl (“Comunidade Religiosa”) e com a Parque Morumby Administragao
Ltda. S/C (“Parque Morumby”, em conjunto com Fundo e Comunidade Religiosa, as “Partes”), o qual
tem por objeto os 2.872 (dois mil oitocentos e setenta e dois) jazigos detidos pelo Fundo no Cemitério
do Morumby detido e gerido, respectivamente pelas instituicdes acima indicadas. Nos termos do
Acordo, a partir do més corrente, o Fundo tem a obrigacdo de contratar mensalmente a construcgdo de
gavetas em pelo menos 30 (trinta) jazigos de sua propriedade, até o limite de 1.500 (um mil e
quinhentos) jazigos, mediante a concessdo de determinados beneficios comerciais ao Fundo, com isso,
esses jazigos passardo a permitir o pronto sepultamento, criando-se uma melhor condi¢do para sua
comercializagdo. Além disso, o Fundo podera, no prazo de 10 (dez) anos contados da celebragdo do
Acordo, contratar sob as mesmas condi¢Ges do Acordo a construgdo de gavetas nos demais 1.372 (um
mil trezentos e setenta e dois) jazigos de sua propriedade, podendo ainda, incluir nessa mesma regra
até 1.500 (um mil e quinhentos) jazigos que venha a adquirir a partir de tal data A pedido das Partes e
visando a protecdo de suas estratégias comerciais, a despeito das concessGes mutuas outorgadas no
Acordo, o Acordo estd sob segredo de justica. O Fundo ao celebrar o Acordo, inicia sua estratégia de
desinvestimento desses jazigos, podendo ainda ao longo do seu curso, fazer novas aquisicdes
considerando os termos acima expostos.

O fato relevante divulgado em 07 de dezembro de 2023 informa que o Fundo participou de aumento
de capital do Grupo Cortel, realizado na data de 16 de novembro de 2023, através da subscricdo e
integralizacdo de 604.596 (seiscentas e quatro mil, quinhentas e noventa e seis) novas ag¢des
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, mediante a Conferéncia de 6.853.574 (seis milhGes,
oitocentas e cinquenta e trés mil, quinhentas e setenta e quatro) a¢des ordindrias, nominativas e sem
valor nominal de emissdo da Terra Santa Administradora de Cemitérios e Imdveis S.A. no valor total de
RS 40.547.211,48 (quarenta milhdes, quinhentos e quarenta e sete mil, duzentos e onze reais e
guarenta e oito centavos).

3.2 Assembleias

De acordo com a consulta publica junto a CVM, o fundo de investimento possui 26 assembleias

publicadas desde sua constitui¢cdo, contendo relevancia as seguintes deliberagées:

Em Assembleia Geral de Cotistas, ocorrida em 25 de setembro de 2015, foi aprovado: (i) a analise das
contas e das demonstragdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social findo em 31/12/2014;
(ii) o ndo prosseguimento da liquidacdo do Fundo; (iii) a distribuicio do saldo residual dos
rendimentos apurados no 12 semestre de 2015; (iv) a reestruturagao do Fundo, mediante altera¢do da
sua politica de investimentos; (v) a alteragdo da denominagdo social do Fundo, para TERRA SANTA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI; (vi) a alteragdo do Regulamento do Fundo; (vii) a Oferta
da 22 emissdo de Cotas do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Nova Oferta”); e (viii) os Laudos de Avaliagdo dos ativos imobilidrios que serdo passiveis de
integralizacdo no Fundo no ambito da Nova Oferta.

Em uma Assembleia Geral de Cotistas, ocorrida em 08 de abril de 2016, foi aprovado: (i) alteracdo do
prestador de servigos responsavel pela gestdo do Fundo da Maxima Asset Management LTDA para a
H11 Gestdo de Recursos LTDA.; (ii) a alteracdo da denominacdo social do Fundo, para BRAZILIAN
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GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII; (iii) alteragdo
da taxa de gestdo do Fundo e (iv) a alteragdo do Regulamento do Fundo.

Na AGC datada em 23 de setembro de 2016, houveram as seguintes deliberagGes: (i) a aprovagdo da
substituicdo do prestador de servigos de administra¢do e custddia do fundo para a Planner Corretora
de Titulos e Valores S.A. a partir da abertura do dia 10 de outubro de 2016; (ii) a dispensa da
consultoria imobilidria da Mdaxima Realty S.A. Passando a prestacdo de servigo para a H11 Gestao de
Recursos Ltda no fechamento de 30 de setembro de 2016.

Em 04 de janeiro de 2017, foi aprovada em AGC a distribuicdo de por meio de oferta publica nos
termos da ICVM n2400. Os cotistas presentes no dia aprovaram também a aquisi¢do pelo fundo do
ativo Jardim da Paz, que se trata de um cemitério e crematdrio localizados na cidade de S3o José do
Rio Preto — SP.

Em 30 de janeiro de 2018, houve uma aprovag¢do em assembleia dos investimentos determinados
como ativos alvo ou a serem aprovados pelos membros do comité de investimentos, que suscitem
potencial conflitos de interesse, sendo os ativos: (i) Terra Santa Parque Cemitério; (ii) Cemitério
Metropolitano Parque Allamandas e (iii) Cemitério Complexo Vale do Cerrado.

Em assembleia realizada em 14 de janeiro de 2019, foi aprovada a 52 emissdo de até 108.108.000
cotas, com o valor unitdrio de R$1,85, objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos de
colocagdo (ICVM 476 e ICVM 472) com o volume minimo de oferta publica equivalente a
R$1.850.000,00 e o volume maximo limitado a R$199.999.800,00. A gestora explicou que o objetivo da
52 oferta seria buscar a viabilizagdo de participagao de investidores profissionais, através da oferta de
476 (ndo viadvel aos RPPS), dentre os quais, os sécios de alguns empreendimentos que ja fazem parte
da carteira do fundo. Desta forma, a oferta permitiu a integralizagdo dos ativos, aumentando a
participa¢do do fundo nos ativos investidos, permitindo uma maior introdugdo nas atividades e
inclusive uma maior parcela na distribuicdo de resultados.

Em 17 abril de 2020 ocorreu em uma assembleia geral de cotistas, foi deliberado: (i) a aprovacdo dos
laudos de avaliagdo pela Focus Partners, com data base setembro/2019 e da Binswanger Brazil com a
data-base dezembro/2016 das a¢es de emissdo da Cortel que serdo alienadas pelo Fundo no dmbito
da Transacdo Cortel; (ii) a aprovacdo da ratificacdo e aprovacdo da Transagdo Mérito, que o fundo
adquiriu 161.867 cotas de emissdo do Fll Mérito, sendo vendidas em diversas negociacdes entre
02/2018 e 06/2018; (iii) a aprovacdo da substituicdo da atual administradora e custodiante para a
Planner Trustee Distribuidora de titulos e valores mobilidrios Ltda e (iv) a aprovagdo alienagdo de até
734.400 acdes emitidas pela Cortel, com o valor de RS 52,62 por ac¢do (valor definido em laudo de
avaliacdo) com o prazo maximo para até 12 meses a contar da data da AGC.

Em Consulta formal encerrada no dia 16 de julho de 2023, foi aprovado a contratagdo, pelo Fundo, da
SPE Consorcio Cortel SP S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 47.701.152/0001-85 (“SPE Cortel”), como
prestadora de servigo responsavel pela venda das 2.872 (duas mil oitocentas e setenta e duas) cértulas
de jazigos localizados no Cemitério do Morumby e atualmente detidas pelo Fundo (“Jazigos
Morumby”).

Na data de 19 de janeiro de 2024, foi realizado a Assembleia Geral de Cotistas, onde foi: (1) Reprovado
a definicdo de prazo de duracdo do Fundo, a se encerrar em 3 (trés) anos, contados da aprovacgdo na
presente Assembleia, conforme inciso XIV do art. 24 do Regulamento do Fundo; (2) Aprovado a
alteracdo do art. 9° do Regulamento do Fundo, para que o Fundo n3ao possa emitir novas cotas, caso
haja aprovagdo do item I; (3) Aprovado a alteragdes no funcionamento do Comité de investimentos,
para que supervisione a atividade da Consultoria de Investimentos imobilidrios e demais consultores
eventualmente contratados, além disso, que as reunides sejam mensais com lavratura de Ata, e esta
seja disponibilizada para os cotistas interessados no prazo de até 30 dias de cada reunido; (4)
Aprovado a defini¢cdo de exigéncia de assinatura de termo de idoneidade para os membros do Comité,
onde declara a inexisténcia de condenacgdo criminal e condenacdo imposta pelo Bacen e CVM, este
termo devera ser validado antes da posse pela Administradora do Fundo, que devera, ainda,
periodicamente acompanhar a alteracdo nesta condicdo, em caso de alteracdo, o membro do Comité
deixarad imediatamente suas fungdes, e (5) Apresentacdo ao cotista do Fundo, indicado na presente
Assembleia, de todos os documentos que subsidiaram a emissdo do Relatério dos Auditores
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Independentes sobre as DemonstracGes Financeiras mais recentes, além da exibicdo de todos os
contratos de prestagdo de servigos celebrados, inclusive os protegidos por sigilo ou clausula de

confidencialidade.

3.3 Cotistas RPPSs

De acordo com a divulgagdo junto a Quantum (31/07/2024) o fundo possuia 56 cotistas RPPS, sendo:

RPPS DO MUNICIPIO DE ALTINOPOLIS / SP (IMPRAL)

RPPS DO MUNIC{PIO DE AMONTADA / CE (AMONTADAPREV)
RPPS DO MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS / RJ (ANGRAPREV)
RPPS DO MUNICIPIO DE ARMACAO DOS BUZIOS / RJ

RPPS DO MUNICIPIO DE BIRIGUI / SP (BIRIGUIPREV)

RPPS DO MUNICIPIO DE BRODOWSKI / SP (IPMBRODOWSKI)
RPPS DO MUNICIPIO DE CAFELANDIA / PR

RPPS DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS / SP (IPREMCAIEIRAS)
RPPS DO MUNICIPIO DE CAMBARA / PR (CAMBARAPREV)
RPPS DO MUNICIPIO DE CAMPO MOURAO / PR

RPPS DO MUNICIPIO DE CASCAVEL / PR (IPMC)

RPPS DO MUNICIPIO DE CIANORTE / PR (CAPSECI)

RPPS DO MUNICIPIO DE COLOMBO / PR (COLOMBOPREV)
RPPS DO MUNICIPIO DE CORONEL FABRICIANO / MG (PREVCEL)
RPPS DO MUNICIPIO DE CRICIUMA / SC (CRICIUMAPREV)
RPPS DO MUNICIPIO DE DIRCE REIS / SP

RPPS DO MUNICIPIO DE EXTREMA / MG

RPPS DO MUNICIPIO DE FERNANDES PINHEIRO / PR (FUNDOFEP)
RPPS DO MUNICIPIO DE FRANCISCO MORATO / SP

RPPS DO MUNICIPIO DE GUANHAES / MG (GUANHAESPREV)
RPPS DO MUNICIPIO DE ICARA / SC (ICAARAPREV)

RPPS DO MUNICIPIO DE IGARACU DO TIETE / SP

RPPS DO MUNICIPIO DE IRATI / PR (CAPSIRATI)

RPPS DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA / SP

RPPS DO MUNICIPIO DE ITAPEVI / SP (ITAPEVIPREV)

RPPS DO MUNICIPIO DE JAPURA / PR (JAPURAPREV)

RPPS DO MUNICIPIO DE MARIALVA / PR (IPAM)

RPPS DO MUNICIPIO DE MATINHOS / PR (PREVMATINHOS)
RPPS DO MUNICIPIO DE MERIDIANO / SP

RPPS DO MUNICIPIO DE MESQUITA / RJ (MESQUITAPREV)
RPPS DO MUNICIPIO DE NOVA ALVORADA DO SUL / MS (PREVNAS)

RPPS DO MUNICIPIO DE NOVA CASTILHO / SP (NOVACASTILHOIPREM)
RPPS DO MUNICIPIO DE NOVA LONDRINA / PR (NOVALONDRINAPREV)

RPPS DO MUNICIPIO DE PALMEIRA / PR

RPPS DO MUNICIPIO DE PARAGUAGU / MG (FUNPREV PARAGUAGU)
RPPS DO MUNICIPIO DE PARAISO / SP

RPPS DO MUNICIPIO DE PARANAGUA / PR (PARANAGUAPREV)
RPPS DO MUNICIPIO DE PARANAPUA / SP

R$ 64,10268
R$ 420,33600

R$ 1.965,71404

R$ 294,85617
R$ 408,67200
R$ 173,41800
R$ 418,50662
R$ 933,49285
R$ 387,56416
R$ 776,77264

R$ 1.439,99898

R$ 350,06644

R$ 1.109,67692
R$ 1.680,20302

R$ 307,70680
R$ 117,94212
R$ 530,74281
R$ 98,28498
R$ 777,14140
R$ 393,14212
R$ 733,24682
R$ 133,16068
R$ 687,99828
R$ 401,34652
R$ 705,42188
R$ 53,14206
R$ 177,54700
R$ 481,60000
R$ 68,80000
R$ 554,83760
R$ 94,15624
R$ 127,77020
R$ 39,31404
R$ 19,65616
R$ 186,74212
R$ 196,57020

R$ 2.438,47800

R$ 50,81912

0,06%
1,28%
0,16%
0,11%
0,14%
0,15%
0,44%
0,45%
0,49%
0,29%
0,24%
0,18%
0,22%
1,73%
0,13%
0,57%
0,34%
0,25%
0,26%
0,75%
0,60%
0,24%
0,48%
0,10%
0,08%
0,20%
0,27%
0,36%
0,41%
0,29%
0,15%
0,43%
0,13%
0,05%
1,33%
0,47%
0,32%
0,49%
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RPPS DO MUNICIPIO DE PINHEIRAL / RJ (IMPPI)

RPPS DO MUNICIPIO DE QUATRO BARRAS / PR (PREVIBARRAS)
RPPS DO MUNICIPIO DE RIBEIRAO PIRES / SP (IMPRERP)

RPPS DO MUNICIPIO DE RIO DO SUL / SC (FAP RIODOSUL)

RPPS DO MUNICIPIO DE RIO NEGRINHO / SC (IPRERIO)

RPPS DO MUNICIPIO DE SALTO DE PIRAPORA / SP (IPSEMP)

RPPS DO MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DE POSSE / SP

RPPS DO MUNICIPIO DE SAO JOAO DE IRACEMA / SP

RPPS DO MUNICIPIO DE SAO JOAO DEL REI / MG (IMPSAOJOAODELREI)
RPPS DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA / RJ (PREVISPA)
RPPS DO MUNIC{PIO DE SAO ROMAO / MG (SAOROMAOPREV)
RPPS DO MUNICIPIO DE SEBASTIANOPOLIS DO SUL / SP

RPPS DO MUNICIPIO DE SILVA JARDIM / RJ (IPSJ)

RPPS DO MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA / PR (TBPREVIDENCIA)
RPPS DO MUNICIPIO DE TRES LAGOAS / MS

RPPS DO MUNICIPIO DE TRES PONTAS / MG

RPPS DO MUNICIPIO DE VALINHOS / SP (VALIPREV)

RPPS DO MUNICIPIO DE ZACARIAS / SP (IPREMZAC)

Fonte: Quantum

3.4 Auditorias

R$ 294,85685
R$ 275,20000
R$ 399,48376

R$ 1.228,57192

R$ 377,19944
R$ 443,87008
R$ 221,93504
R$ 196,57020
R$ 323,28084
R$ 393,14281
R$ 412,00000
R$ 39,31404
R$ 665,80615

R$ 1.188,72495

R$ 344,00000
R$ 294,85616
R$ 589,71404
R$ 316,79614

0,26%
0,26%
0,21%
0,31%
0,19%
0,19%
0,21%
0,52%
0,75%
0,30%
3,02%
0,14%
0,53%
0,35%
0,11%
0,28%
0,11%
0,56%

Desde a constituicdao do fundo, ha o registro de 12 DemonstragGes Financeiras publicadas na CVM:

31/12/2012 KPMG 28/03/2013
31/12/2013 KPMG 28/03/2014
31/12/2014 KPMG 20/03/2015
31/12/2015 CROWE HORWATH 19/07/2016
31/12/2016 CROWE HORWATH 13/04/2017
31/12/2017 CROWE HORWATH 29/04/2018
31/12/2018 UHY BENDORAYTES 16/08/2019
31/12/2019 UHY BENDORAYTES 08/05/2020
31/12/2020 AUDIPEC 29/03/2021
31/12/2021 AUDIPEC 31/03/2022
31/12/2022 AUDIPEC 30/03/2023
31/12/2023 AUDIPEC 28/03/2024

Fonte: CVM

Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal

4  PROCESSOS DE INVESTIMENTOS
4.1 Objetivo/ Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo a aplicagdo em investimentos de natureza imobilidria nos termos da
legislacdo aplicavel, observando-se as formalidades estabelecidas no Regulamento e a politica de investimento

do Fundo.

Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de prévia
avaliacdo por terceiro independente, a ser contratado pela Administradora em nome do Fundo, junto a
empresa de avaliagdo selecionada pela Administradora com o suporte e o subsidio da Gestora, observados os
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requisitos constantes no anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472.

4.2 Carteira de Investimentos

Em 28/03/2024 o Fundo possuia RS 286.774.770,00 de Patriménio Liquido, composto pelos seguintes
ativos:

AcgOes de Sociedades - CORTEL-CORTEL HOLDING S.A.-ON

(22.165.687/0001-58) 217.441,17 75,82%
Outras Aplicacdes / CEMITERIO MORUMBY 28.190,70 9,83%
Outras Aplicagdes / CEMITERIO MORUMBY 14.616,50 5,10%
Disponibilidades - Titulos Publicos 6.736,46 2,35%
Outras Aplicagdes / CEMITERIO MORUMBY 1.690,00 0,59%
Outras Disponibilidades 49,65 0,02%
Patrimonio Liquido (R$ mil) R$ 286.774,77

Fonte: Quantum

O fundo realiza a aquisicdo de ativos imobilidrios de através da participagdo em Sociedades de
Propdsito Especificos — SPE’s que por sua vez, contratam operagdes de crédito para financiar a aquisicdo de
ativos imobiliarios e/ou a realizagdo de melhorias nos imdveis integrantes da carteira.

Apos isso, sdo feitas melhorias e dada uma destinagdo econémica aos ativos imobilidrios que geram
retorno financeiro as empresas, seja pela valorizagcdo dos ativos e consequentemente valorizagdo das empresas
ou seja pelo resultado positivo da exploragdo econémica desse mercado.

O investimento do fundo é realizado através de modelos de negdcios de segmento death care, ou seja,
seu mercado de atuacdo engloba cuidados com a morte, cemitérios e crematorios. Dentre esses modelos de
negdcios, vale ressaltar:

. Cemitérios: venda/ cessdo de jazigos, gavetas e covas, venda de lapides, servicos de velérios;
. Crematadrios: prestacdo de servicos de cremacdo, venda de urnas
. Servicos funerarios: translado funerario, higienizagcdo do corpo, previdéncias administrativas

e legais para sepultamento;
. Planos funerarios: planos compondo servigos funerdrios, jazigos;

. Receitas adicionais: exploragdo direta ou via concessdo de espacos, (receita de aluguel) para a
utilizagdo de refeitérios, lanchonetes, floricultura e sala de velério.

A carteira do fundo possui em sua composi¢ao os ativos:
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Jazigos Cemitério A receber
Maorumby (Empreendimento

15% Imobiliario)
6%

Cemitério Parque
Terra Santa

14% .
Cortel Holding SA

65%

Fonte: Relatério Zion (base 02/2024)

e  GRUPO CORTEL

Fundado em 1963 o Grupo Cortel é o maior gestor verticalizado de cemitérios e crematdrios do Brasil,
atendendo a clientes de todas as diferentes classes sociais do pais.

O Grupo Cortel é percebido como uma plataforma one stop shop de servigos de death care buscando
maximizar valor através de eficiéncias operacionais e de custo, gerando oportunidades de vendas cruzadas e
reduzindo a dependéncia de outros players da cadeia de valor O fundo possui participagdo no capital social de
24,30% da Cortel.

A Cortel é detentora de 9 empreendimentos com atividade cemiterial, crematdrio e funerarias,
localizados em 6 municipios espalhados pelo Brasil.

GRUPO

CORTEL

|
| l |

Saint Hilaire Cristo Rei Memonial da
Colina
C.Da Parque de Parque dos
Penitncia Manaus Girasaiis

Fonte: Relatdrio Zion (base 02/2024)

Sao
Francisco de

Paula

e CEMITERIO PARQUE TERRA SANTA (SABARA MG)

O cemitério Terra Santa esta localizado na cidade de Sabard, no estado de Minas Gerais, estando a
aproximadamente 25 minutos da capital Belo Horizonte Possui atuagdao em 11 municipios da regido.

O cemitério possui uma drea total de 294 000 m?, havendo capacidade estimada para 66 277 Jazigos,
sendo deste nimero 3.000 destinados a utilizagdo por parte da prefeitura municipal de Sabard (MG). O
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contrato de concessdo possui prazo de 25 anos, podendo ser renovado pelo mesmo periodo O fundo possui
participagdo no capital social de 26,45% do cemitério Parque Terra Santa.

No ano de 2022 o Cemitério Parque Terra Santa apresentou construcdo de 2.878 jazigos e 723 vendas
além de um estoque de 2.586 jazigos. No més de fevereiro o Cemitério Parque Terra Santa apresentou 35
vendas de jazigos. Abaixo o a evolugdo de vendas no cemitério nos ultimos 12 meses.

Venda de jazigos Terra Santa
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Fonte: Relatério Zion (base 02/2024)

e JAZIGOS NO CEMITERIO DO MORUMBY (SAO PAULO SP)

O fundo possui 2 851 jazigos no Cemitério do Morumby fundado em 1968 e localizado no bairro do
Morumbi, na zona sul de S3o Paulo Possui uma area de 300 000 m? e é considerado o primeiro cemitério no
estilo parque da América do Sul.

A partir do més de outubro de 2023 o Fundo tem a obrigagdo de contratar mensalmente a construgdo
de gavetas em pelo menos 30 (trinta) jazigos de sua propriedade, até o limite de 1.500 jazigos, mediante a
concessdo de determinados beneficios comerciais ao Fundo, com isso, esses jazigos passardo a permitir o
pronto sepultamento, criando-se uma melhor condigdo para sua comercializagao.

Em fevereiro, foram realizadas 4 vendas de jazigos, com um valor médio de RS 24.438 cada. As
campanhas de marketing digital relacionadas aos jazigos no cemitério do Morumby continuam concentrando-
se principalmente nas plataformas Meta e Google. Abaixo esta a evolugdo mensal das vendas dos jazigos.

Venda de jazigos Cemitério Morumby

1
5
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Fonte: Relatdrio Zion (base 02/2024)
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e EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

Conforme o Fato relevante, foi vendido no més de maio de 2022 o empreendimento imobilidrio pelo
valor total de RS 19 milhdes em 120 parcelas mensais de RS 40 mil e parcelas semestrais de RS 635 mil, pagas
sempre em maio e novembro, dos quais todos os pagamentos sdo reajustados com juros simples de 1% ao

meés.

O comprador do empreendimento imobilidrio segue adimplente cumprindo o cronograma de

pagamentos conforme acordado na venda do ativo.

Abaixo a tabela contendo o fluxo de pagamento para o ano de 2024 e os pagamentos anuais até o

final da venda:

Mensais Semestrais

Pagamento

Saldo Devedor

Saldo devedor corrigido

13/01/2024
13/02/2024
13/03/2024
13/04/2024
13/05/2024
13/06/2024
13/07/2024
13/08/2024
13/09/2024
13/10/2024
13/11/2024
13/12/2024

40.000
40.000
40.000
40.000
40.000
40.000
40.000
40.000
40.000
40.000
40.000
40.000

Pagamento .

Fator juros
total

- 40.000 120%
- 40.000 121%
- 40.000 122%
- 40.000 123%
635.000 675.000 124%
- 40.000 125%
- 40.000 126%
- 40.000 127%
- 40.000 128%
- 40.000 129%
635.000 675.000 130%
40.000 131%

corrigido
48.000
48.400
48.800
49,200
837.000
50.000
50.400
50.800
51.200
51.600
877.500
52.400

14.795.000
14.755.000
14.715.000
14.675.000
14.000.000
13.960.000
13.920.000
13.880.000
13.840.000
13.800.000
13.125.000
13.085.000

17.754.000
17.853.550
17.952.300
18.050.250
17.360.000
17.450.000
17.535.200
17.627.600
17.715.200
17.802.000
17.062.500
17.141.350

Fonte: Relatério Zion (base 02/2024)

Ano
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Pagamento

2.215.300
2.425.300
2.635.300
2.845.300
3.055.300
3.265.300
3.475.300
3.685.300
1.833.000

Fonte: Relatdrio Zion (base 02/2024)
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4.3 Historico de Rentabilidade
fevi24 2024 12M Desde Inicio®
CARE11 10,12% 35,04% =-17.04% -T1,67%
IFIx 0,79% 1.47% 19,64% 121,66%
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Fonte: Relatério Zion (base 03/2024)

5 NEGOCIAGCOES CARE11

O fundo Brazilian Grveyard and Death Care Services FIl é um fundo de investimento imobilidrio
constituido da forma de condominio fechado, portanto ndo ha possibilidade de resgate das cotas investidas e
caso o cotista opte por sair do fundo, devera vender as cotas no mercado secundario (B3).

Os fundos imobilidrios sdo conhecidos por serem investimentos de longo prazo, cujo maior risco é o de
liguidez. No entanto, devido ao baixo volume de negociagdo das suas cotas no mercado secundario, esses
fundos podem sofrer uma marcagdo negativa que esta descorrelacionada com a estruturacdo imobilidria. Essa
marcacdo negativa € justificada pela oferta e demanda das cotas negociadas em bolsa, resultando em uma
marcacdo chamada de "a mercado", que reflete o valor negociado no momento, conforme verificado na bolsa
de valores. No entanto, essa marcagao ndo leva em consideragdo avaliagdes dos terrenos, empreendimentos
imobilidrios e o valuation das empresas investidas, que compdem o valor patrimonial dos fundos imobilidrios.

E importante destacar que a marcacdo a mercado é o método de precificacdo predominante e é
exigido pelo artigo 162 da Portaria MPS n2 402/2018 para o langamento de dados referentes aos investimentos
dos RPPS. Esse método reflete o valor negociado no momento, acompanhando as oscilagdes do mercado, mas
pode apresentar algumas desvantagens quando aplicado aos fundos imobilidrios devido ao seu baixo volume

de negociagdo. Essa desvantagem pode levar a uma marcagdo negativa que ndo estd alinhada com a real
estruturacdo imobilidria desses ativos.

No entanto, a Portaria 1.467/2022 trouxe uma opg¢do para os RPPS: a possibilidade de utilizar a
marcac¢do patrimonial dos fundos imobilidrios. Os artigos 145 e 146 dessa portaria permitem a reclassificagdo
dos ativos da categoria de "mantidos até o vencimento" para a categoria de "disponiveis para negociacdo
futura ou venda imediata" e vice-versa. A categoria de "mantidos até o vencimento" permite registrar os ativos
financeiros nos quais haja intencdo e capacidade financeira do RPPS de manté-los em carteira até o
vencimento, levando em consideragdo avaliagGes dos terrenos, empreendimentos imobilidrios e o valuation
das empresas investidas, ou seja, o valor patrimonial.

A utilizacdo da marcacdo patrimonial dos fundos imobiliarios oferece vantagens significativas para os
RPPS. Primeiramente, essa abordagem considera o valor real dos ativos imobiliarios, proporcionando uma
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avaliacdo mais precisa e alinhada com a estruturagdo imobiliaria dos fundos. Isso pode resultar em uma
valorizagdo mais estavel ao longo do tempo, evitando oscilagdes bruscas causadas pela marcagdo a mercado,
que é influenciada pela oferta e demanda das cotas negociadas em bolsa.

Além disso, a marcagdo patrimonial permite uma melhor compreensdo do desempenho dos ativos ao
longo do tempo, proporcionando uma visdo mais estratégica para o planejamento dos investimentos do RPPS.
Essa abordagem também é vantajosa para os gestores do fundo, que terdo uma referéncia mais sélida para
tomar decisdes de investimento, baseadas no valor patrimonial real dos ativos imobiliarios.

O gréfico abaixo apresenta um comparativo histérico de 36 meses da cota marcada a mercado
comparado a cota patrimonial:

Cota Patrimonial X Cota a Mercado
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e _ota a mercado do FII Cota Patrimonial do Fll

(Fonte: CVM)

Ao observar o grafico disposto acima, podemos verificar a volatilidade de pregos gerada pela marcagao
a mercado no volume de negociagdao, o que acaba gerando impactos nos informes do Fil para os cotistas ao
longo do periodo.

J4 ao analisarmos sob a oética da cota patrimonial, que reflete a avaliagdo do desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio e sua capacidade de gerar retorno ao longo prazo. No grafico podemos notar que
embora o valor de cota a mercado tenha sofrido oscilagdes no decorrer dos meses o valor patrimonial nao
demonstrou volatilidade estando de acordo com a expectativa do investimento.

6 TAXA DE ADMINISTRACAO

A taxa de administragdo do fundo CARE11 E DE 1,60% a.a e ndo foi alterada desde que o RPPS fez a
sua primeira aplicacdo em 2018. O percentual atual estda em linha com as praticas do mercado de Fundos
Imobilidrios (Flls), onde a taxa de administragdo normalmente varia entre 0,5% e 2% ao ano. Essa taxa é
utilizada para cobrir os custos de gestdao e administracdo do fundo, sendo deduzida automaticamente do
patriménio liquido, impactando, assim, a rentabilidade do investidor.

Vale destacar que o valor do retorno pelo fundo ja é liquido da taxa de administracdo, ou seja, os
rendimentos distribuidos aos cotistas compartilham essa deducdo. A taxa é calculada e deduzida mensalmente,
conforme previsto no regulamento do fundo.
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Caso o RPPS considere que a taxa de administragcdo do fundo CARE11 é elevada e impactando niveis

de retorno, recomendamos que seja solicitado ao Administrador e ao Gestor um parecer detalhado sobre suas
fungdes e justificativas para a manutengdo desse percentual. Além disso, existe a possibilidade de os cotistas se
reunirem em assembleia para propor uma reduc¢do da taxa de administracdao, conforme permitido pelo
regulamento.

7 CARTEIRA DO RPPS

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS realizou um unico aporte

no fundo no valor de RS 9.999.998,75, em 29/06/2018. Atualmente possui em carteira o saldo de RS
1.874.285,48n0 fundo.

Mar
Abr
Mai
Jun

Jul

Saldo Anterior
0,00
9.999.998,75
9.999.998,75
©.050.008 75
G.050.008 75
©.999.998 75

9.999.998,75

Saldo Anterior
9.828.570,20
9.999.998,75
9.714.284,50
8.457.141,80
8.799.998,90
8.514.284,65

10.228.570,15
9.085.713,15
8.914.284,60
8.742.856,05
7.657.141,90

5.999.999,25

Conforme demonstrativo da carteira, o fundo ndo realiza amortizagGes aos cotistas desde 2020:

Aplicagées Resgates Saldo Atual Retorno ($) Retorno (%) Meta (%)
9.999.998,75 0,00 0.999.998,75 0,00 0,00% -4,01%
0,00 0,00 9.999.998,75 0,00 0,00% 1,37%
0,00 0,00 9.999.993,75 0,00 0,00% 0,70%
0,00 0,00 9.999.998,75 0,00 0,00% 021%
0,00 0,00 0.999.998,75 0,00 0,00% 5,04%
0,00 0,00 9.999.998,75 0,00 0,00% 2.59%
0,00 0,00 9.828.570,20 -171.428,55 -1,71%
Acumulado no Ano 71.428,55 -1,71% 0,21%
Aplicagdes Resgates Saldo Atual Retorno (%) Retorno (%) Meta (%)
0,00 0,00 9.999.998,75 171.428,55 1.74% 2,47%
0,00 0,00 9.714.284,50 -285.714,25 -2,86% 1,03%
0,00 0,00 8.457.141,80 -1.257.142,70 -12,94% 1,99%
0,00 0,00 8.799.998,90 342.857,10 4,05% 1,03%
0,00 0,00 8.514.284,65 -285.714,25 -3,25% 1,76%
0,00 0,00 10.228.570,15 1.714.285,50 20,13% 2,88%
0,00 0,00 9.085.713,15 -1.142.857,00 -11,179 1,27%
0,00 0,00 8.914.284,60 -171.428,55 -1,89% -0,11%
0,00 0,00 8.742.856,05 -171.428,55 -1,92% 1,045
0,00 0,00 7.657.141,90 -1.085.714,15 -12,42% 4,01%
0,00 0,00 5.99%.999,25 -1.657.142,65 -21,64% 3,52%
0,00 0,00 7.371.427.65 1.371.428,40 22,86% 10,63%
Acumulado no Ano -2:457.142,55 -25,01% 35,97%
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2020

Més

Jan
Fev
Mar
Abr
Mai
Jun
Jul
Ago
Set
Out

Now

2021

Més

Jun
Jul
Ago
Set
Out
Now

Dez

Saldo Anterior

7.371.427 65
6.571.427,75
6.799.999,15
6.114.284,95
4.742.856,55
3.942.856,65
4.057.142,35
5.428.570,75
5.142.856,50
4.457.142,30
4.514.285,15

4.514.285,15

Saldo Anterior

3.899.999,50
3.942.856,65
377142810
3.085.713,90
4.285.713,75
4.514.285,15
4.628.570,85
4.399.999,45
4.171.428,05
3.657.142,40
2.914.285,35

1.999.999,75

Aplicacdes
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

Acumulado no Anc

Aplicacdes
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Acumulado no Ano

Resgates

0,00

35.298,42
23.959,99
0,00
0,00
0,00

0,00

Resgates
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

Saldo Atual
6.571.427,75
6.799.999,15
6.114.284,85
4.742.856,55
3.942.856,65
4.057.142,35
5.428.570,75
5.142.856,50
4.457.142,30
4.514.285,15
4.514.285,15

3.999.999,50

Saldo Atual
3.942.856,65
3.771.428,10
3.085.713,90
4.285.713,75
4.514.285,15
4.628.570,85
4.399.999,45
4.171.428,05
3.657.142,40
2.914.285,35
1.999.999,75

3.165.713,89

Retorno (%)
-799.999,90
228.571,40
-685.714,20

-1.371.428,40
-799.999,90
114.285,70
1.406.726,82
-261.754,26
-685.714,20
57.142,85
0,00
-314.285,65

-3.312.169,74

Retorno ($)

-57.142,85
-171.428,55
-685.714,20
1.199.999,85

228.571,40

114.285,70
-228.571,40
-228.571,40
-514.285,65
-742.857,05
-914.285,60
1.165.714,14

-834.285,61

Retorno (%)
-10,85%
3,48%
-10,08%
-22,43%
-16,87%
2,90%
34,67%

-4,82%

Retorno (%)

-1,43%
-4,35%
-18,18%
38,89%
5,33%
2,53%
-4,94%
-5,19%
-12,33%
-20,31%
-31,37%
58,29%

-20,85%

Meta (%)
-3,76%
-3,69%
-15,85%
4,39%
2,08%
5,59%
-2,61%
1,79%
0,46%
-1,01%
1,51%
2,19%

-10,25%

Meta (%)
0,32%
0,25%
-1,38%
0,51%
-1,56%
-2,19%
2.51%
-2,63%
-1,24%
-1,47%
-3,64%
8,78%

-2,28%
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2022
Més Saldo Anterior Aplicacdes Resgates Saldo Atual Retorno ($) Retorno (%) Meta (%)
Jan 3.165.713,89 0,00 0,00 2.377.142,56 -788.571,33 -24.91% -0,99%
Fev 2.377.142,56 0,00 0,00 3.051.428,19 674.285,63 28,37% -1,29%
Mar 3.051.428,19 0,00 0,00 4.434.285,16 1.382.856,97 45,32% 1,42%
Abr 443428516 0,00 0,00 4.365.713,74 -68.571,42 -1,55% 1,19%
Mai 4.365.713,74 0,00 0,00 5.337.142,19 971.42845 22,25% 0,26%
Jun 5.337.142,19 0,00 0,00 4.754.285,12 -582.857,07 -10,92% -0,88%
Jul 4.754.28512 0,00 0,00 524571303 491.428,51 10,34% 0,66%
Ago 5.245.713,63 0,00 0,00 4.662.856,56 -582.857,07 -11,11% 5,76%
Set 4.662.856,56 0,00 0,00 4.559.995,43 -102.857,13 -2,21% 0,49%
Out 4.559.999,43 0,00 0,00 4.331.428,03 -228.571,40 -5,01% 0,02%
Nov 4.331.428,03 0,00 0,00 3.679.999,54 -651.428,49 -15,04% -4,15%
Dez 3.679.999,54 0,00 0,00 3.222.856,74 -457.142,80 -12,42% 0,00%
Acumulado no Anc 57.142,85 1.81% 2,23%
2023
Més Saldo Anterior Aplicacdes Resgates Saldo Atual Retorno ($) Retorno (%) Meta (%)
Jan 3.222.856,74 0,00 0,00 2.902.856,78 -319.999,96 -9,93% -1,60%
Fev 2.902.856,78 0,00 0,00 2.548.571,11 -354.285,67 -12,20% -0,45%
Mar 2.548.571,11 0,00 0,00 2.571.428,25 22.857,14 0,90% -1,69%
Abr 2.571.428,25 0,00 0,00 2.159.999,73 -411.428,52 -16,00% 3,52%
Mai 2.159.999,73 0,00 0,00 2.194.285,44 34.28571 1,59% 543%
Jun 2.194.285,44 0,00 0,00 2.354.285,42 159.999,98 7,29% 4,71%
Jul 2.354.28542 0,00 0,00 2.274.28543 -79.999,99 -3,40% 1,33%
Ago 2.274.285,43 0,00 0,00 2.171.428,30 -102.857,13 -4,52% 0,49%
Set 2.171.428,30 0,00 0,00 2.022.856,89 -148.571,41 -6,84% 0,20%
Out 2.022.856,89 0,00 0,00 1.554.285,52 -468.571,37 -23,16% -1,97%
Nowv 1.554.285,52 0,00 0,00 1.611.428,37 57.142,85 3,68% 0,66%
Dez 1.611.428,37 0,00 0,00 1.565.714,09 -45.714,28 -2,84% 4,25%
Acumulado no Ano -1.657.142,65 -5141% 15,51%
2024
Més Saldo Anterior Aplicacoes Resgates Saldo Atual Retorno (%) Retorno (%) Meta (%)
lar 1.565.714,08 0,00 0,00 1.915.99376 334.285,67 2283% 0,67%
Few 1.915.993,76 0,00 0,00 211428545 194.285,69 10,12% 0,79%
Mar 211425545 0,00 0,00 244571388 331425853 15,68% 143%
Abr 2.445.713,98 0,00 0,00 2,158.99973 -285.714,25 -11,68% -0,77%
Mai 2,158.999.73 0,00 0,00 212571402 -34.285T1 -1,55% 0,02%
Jun 2.125.714,02 0,00 0,00 1.965.714,04 -159.999,98 -7,53% -1,04%
Ju 1.965.714 04 0,00 0,00 196571404 0,00 0,00% 0,52%
Ago 1.965.714 04 0,00 0,00 1.87428548 -91.425 56 -465% 0,86%
Acumulade no Anc 308.571,39 1971% 2.458%

Fonte: Plataforma Crédito e Mercado
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Sobre o ndo cumprimento da distribuicdo de dividendos, é importante investigar as causas desse
comportamento, uma vez que os Flls sdo conhecidos por sua distribuicdo periddica de rendimento aos cotistas.
A auséncia de dividendos pode ser resultado de fatores como baixo desempenho dos ativos do fundo, aumento
de despesas operacionais, ou mesmo uma estratégia de retencdo de caixa para investimentos futuros.
Recomendamos que o RPPS entre em contato diretamente com o Administrador e o Gestor do fundo para
solicitar explicagdo prevista sobre a situagdo e, se necessario, tomar as providéncias cabiveis.

8 CONCLUSAO

O Brazilian Graveyard and Death Care Services Fll é um fundo de investimentos imobilidrio, constituido
sob a forma de condominio fechado, o que significa que ndo ha a possibilidade de resgatar as cotas investidas,
e caso os cotistas optem por sair do fundo os mesmos devem vender as cotas no mercado secundario,
utilizando o ticker — CARE11.

Ademais, é comum que haja descorrelagdo entre o valor a mercado e patrimonial de suas cotas. Com
base no exposto, ndo é prudente o RPPS optar pela saida do investimento no curto prazo, pois ao atingir o
momento de maturagdo a tendéncia natural é que o fundo esteja distribuindo seus dividendos aos cotistas,
fato que contribui também para deixar o valor de cota a mercado mais atrativo com a entrada de demais
investidores através do mercado secundario.

Por fim, orientamos que os cotistas, em seu dever de diligéncia, busquem tais esclarecimentos
também com os prestadores de servico do fundo, além de comparecer nas assembleias e reuniGes de
acompanhamento.

Em resumo, a taxa de administracdo do fundo CARE11 permanece inalterada desde o inicio da
aplicagdo do RPPS, estando alinhada com as praticas de mercado para Fundos Imobiliarios, e seu impacto ja é
refletido nos rendimentos liquidos distribuidos aos cotistas. Caso o RPPS esteja insatisfeito com o nivel atual
dos taxons, é possivel solicitar uma andlise ao Administrador e ao Gestor, ou até propor uma revisdo dos
tdxons em assembleia.

Quanto a auséncia de distribuicdo de dividendos, recomendamos que o RPPS busque esclarecimentos
junto ao Gestor e Administrador para entender os motivos subjacentes, como desempenho dos ativos ou
retencdo de caixa, e avalie as medidas cabiveis para garantir um melhor desempenho do fundo no futuro.
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DISCLAIMER

Este documento (caracterizado como relatdrio, parecer ou analise) foi preparado para uso exclusivo do destinatdrio, ndo
podendo ser reproduzido ou distribuido por este a qualquer pessoa sem expressa autorizagdo da CREDITO & MERCADO. As informagdes
aqui contidas, tem por somente, o objetivo de prover informagdes e ndo representa, em nenhuma hipdtese, uma oferta de compra e
venda ou solicitagdo de compra e venda de qualquer valor mobilidrio ou instrumento financeiro. Trata-se apenas uma OPINIAO que reflete
o momento da andlise e sdo consubstanciadas em informagdes coletadas em fontes publicas e que julgamos confidveis.

A utilizagdo destas informagBes em suas tomadas de decisdo e consequentes perdas e ganhos ndo nos torna responsaveis
diretos. As informagdes aqui contidas ndo representam garantia de exatiddo das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade
delas, e ndo devem ser consideradas como tais.

As informag@es deste documento estdo em consonancia com as informagdes sobre o(s) produto(s) mencionado(s), entretanto
ndo substituem seus materiais oficiais, como regulamentos, prospectos de divulgacdo e outros exigidos legalmente. E recomendada a
leitura cuidadosa destes materiais, com especial atengdo para as cldusulas relativas aos objetivos, aos riscos e a politica de investimento
do(s) produto(s). Todas as informagdes podem ser obtidas com os responsaveis pela distribuicdo, administracdo, gestdo ou no préprio site
da CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios) através do link: https://www.gov.br/cvm/pt-br.

Sua elaboragdo buscou atender os objetivos do cliente, considerando a sua situagdo financeira e seu perfil de investidor.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura e os produtos estruturados e/ou de longo
prazo possuem, além da volatilidade, riscos associados a sua carteira de crédito e estruturagdo. Os riscos inerentes aos diversos tipos de
operagBes com valores mobilidrios de bolsa, balcdo, nos mercados de liquidagdo futura e de derivativos, podem resultar em perdas aos
investimentos realizados, bem como o inverso proporcionalmente. Todos e qualquer outro valor exibido estd representado em Real (BRL) e
para os calculos, foram utilizadas observagdes didrias, sendo sua fonte o Sistema Quantum Axis e a CVM.

A contratagdo de empresa de Consultoria de Valores Mobilidrios para a emissdo deste documento ndo assegura ou sugere a
existéncia de garantia de resultados futuros ou a isengdo de risco. Cabe a Consultoria de Valores Mobilidrios a prestagdo dos servigos de
ORIENTACAO, RECOMENDACAO E ACONSELHAMENTO, DE FORMA PROFISSIONAL, INDEPENDENTE E INDIVIDUALIZADA, SOBRE
INVESTIMENTOS NO MERCADO DE VALORES MOBILIARIOS, CUJA ADOCAO E IMPLEMENTACAO SEJAM EXCLUSIVAS DO CLIENTE (Resolugdo
CVM n2 19/2021).

Na apuragdo do calculo de rentabilidade da carteira de investimentos sdo considerados os recursos descritos no Art. 32 da
Resolucdo CMN n2 4.963/2021, provenientes do recolhimento das aliquotas de contribui¢do dos servidores, exclusivamente com finalidade
previdenciaria, excluindo qualquer tipo de recurso recebidos com finalidade administrativa, em consonancia com a Portaria MTP n2
1.467/2022, art. 84, inciso lll, alinea "a".

Os RPPS DEVEM, independente da contratagdo de Consultoria de Valores Mobilidrios, se adequar as normativas pertinentes e
principalmente a Portaria MTP n2 1.467/2022 e suas alteracdes, além da Resolugdo CMN n2 4.963/2021, que dispdem sobre as aplicacdes
dos recursos financeiros dos Regimes Proprios de Previdéncia Social, instituidos pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios e da
outras providéncias.
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Consultoria & Educacgdo

6_.—-Mais Valia

Aos
Clientes da Mais Valia Consultoria

Ref.: Fundos Vértices com vencimento de 15/08/2024

Rio de Janeiro, 13 de agosto de 2024

Conforme se aproxima o vencimento dos Fundos Vértices 2024, da Caixa e do BB, cuja
disponibilidade financeira se dara no préximo dia 16/08/2024 mostramos abaixo os informes de
reaplicacdo desses recursos em novos Fundos Vértices com vencimentos mais longos.

Seguem abaixo os vencimentos disponibilizados pelas 2 institui¢cdes citadas acima:

. TAXAS INDICATIVAS FAMILIA VERTIC
CAIXA Asset 13.08.2024 - TAXA CONSULTADA AS

FUNDO B e iden
2025ESPECIAL  0,07%  6,18%  6,18%
2026 ESPECIAL  0,07%  6,39% 6,42%
2027 ESPECIAL  0,07%  6,27% 6,28%
2028ESPECIAL  0,07%  6,22%  6,24%

2030 ESPECIAL  0,07%  5,92% 5,96%

2032 ESPECIAL  0,07%  5,93% 5,94%
2033 ESPECIAL  0,07%  5,92% 5,93%
2035 X 0,10% 5,90% 5,91%
2040 X 010%  5,86% 5,87%

NOVAS TAXAS DE ADMINISTRACAO!

——— -
*0S VALORES DAS TAXAS INDICATIVAS SAO BRUTOS, OU SEJA, NAO INCLUEM ENTRE 0,10% E 0,15% DE CUSTOS INERENTES A PRODUTO E SAO REFERENTES A ABERTURA DA DATA ACIMA. NA HA GARANTIA DE VALORES DE TAXA ATE A f M1

- FINAUZAGKO DA OPERAGAQ NO DIA DA APLICACAO. ' Taxa de custodia de 0,005%. *Taxas consultadas no dia & horario informados

I Waiin
A\ ANBIMA

ICom a menor
taxa de custodial

T

CNPJ
56.131.373/0001-56
56.134.800/0001-50

56.208.863/0001-03
56.209.124/0001-36

56.209.467/0001-09
56.209.706/0001-12

56.209.979/0001-67

54.390.568/0001-95
54.390.771/0001-61
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>4 Fundos de Vértice BB 12.08.2024

L

SeToR PUBLICO Taxas Indicativas EAtE reTiaacs

PSRt b atares Res.CMN n® 4.963/21: Art. 7,1, b

TX. Taxa Média

Nome do Fundo CNPJ Caréncia Adm. % (IPCA +)*
BB RF TP 2024 49.964.484/0001-88 15/08/2024 0,10 6,03%
BB RF TP 2025 53.828.338/0001-00 15/05/2025 0,10 6,19%
BB RFTP 2026 54.602.092/0001-09 15/08/2026 0,10 6,42%
BB RF TP 2027 1l 55.746,782/0001-02 15/05/2027 0,10 6,28%
BB RFTP 2028 49.963.751/0001-00 15/08/2028 0,15 6,25%
BB RF TP 2029 55.750.036/0001-84 15/05/2029 0,10 6,08%
BB RF TP 2030 Il 55.749.879/0001-60 15/08/203C 0,10 5,96%
BB RFTP 2032 49.963.803/0001-30 15/08/2032 0,15 5,95%
BB RFTP 2035 49.963.829/0001-89 15/05/2035 0,10 5.91%
BB RF TP 2040 54.603.050/0001-92 15/08/2040C 0,10 5,87%

=9 | -
Temos as melhores solugoes ..., P
de investimento para R . e ...

2 g Sevow Plsuco
E assessoria espedatizada, também .

Importante destacar que as tabelas acima sdo apenas indicativas de remuneragao nas datas
apostas nas 2 imagens. A cada dia essas taxas variam no mercado secunddrio de Titulos
Publicos negociados no SELIC.

Podemos observar que os juros reais desses fundos ofertados estdo acima do juro atuarial de
sua meta atuarial e assim se constituem em uma boa oportunidade de alocagdo de parcela
dos recursos financeiros previdencidrios.

Ressaltamos que, pelo formato desse fundo de investimentos, que tem sua carteira formada
exclusivamente, por um Unico vencimento de Titulo Publico Federal, ndo cabe fazer analise
de sua relagdo risco retorno ou de qualquer outra ordem. Adicionalmente, informamos
também que os titulos de cada vértice serdo marcados a mercado (MaM) e assim os fundos
apresentardo volatilidade em suas cotas ao longo da durag¢do do Fundo.
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Nossa sugestdo para aqueles RPPSs que queiram reinvestir o futuro e breve crédito sugerimos
a escolha dos vértices 2027 e 2028 que se situam mais préximos do “miolo dos vencimentos
de NTNs-B”. Lembrando da necessidade de atestado assinado pelo superintendente ou
presidente do RPPS, atestando que esses recursos reinvestidos em fundos vértices nao
prejudicardo o pagamento de beneficios previdencidrios futuros, ja que o fundo vértice nao
permite resgates antes do vencimento pois, seu prazo de cotizacdo é coincidente com o
vencimento da NTN-b de seu lastro.

Caso ndo haja decisdo para o reinvestimento em fundos vértices sugerimos que eles sejam
direcionados a Fundos Referenciados DI ou IRF-M 1 dessas ou de outras instituicdes
financeiras da lista exaustiva da SPREV.

Entendemos e afirmamos que ambas as opgdes contam com nosso apoio e fundamentacdo
diante do atual cenario macroecon6émico.

Atenciosamente,

-~

>

,//:' //‘ P
)" ’)' XAt T e

Ronaldo Borges da Fonseca

Economista
Consultor d
ronaldo@m

e Valores Mobiliarios
aisvaliaconsultoria.com.br
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